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Procedimiento N°: A/00101/2014

RESOLUCION: R/01861/2014

De conformidad con lo establecido en el articulo 45.6 de la Ley Organica 15/1999, de 13
de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal (LOPD), vistas las
actuaciones practicadas en relacion con la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
IXXXXXX" con CIF no; **¥**x*** an yirtud de denuncia presentada ante esta Agencia
por D. B.B.B. (en representacién de D. D.D.D.) vy en base a los
siguientes,

HECHOS

PRIMERO: Con fecha 18 de junio de 2013 se registra en esta Agencia, escrito de
denuncia de D. B.B.B. (en representacion de D. D.D.D.) (en adelante el
denunciante), en el que denuncia la publicacion de la convocatoria de Junta General
Ordinaria de 20 de febrero de 2013, de la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
UXXXXXX"”, situada en la Calle (C/........... 1) n? 3, del Puerto
de la Cruz en Santa Cruz de Tenerife (en lo sucesivo el denunciado). La
convocatoria publicada en el tablén contenia una relacion de propietarios deudores,
entre los que se encuentra el denunciante y su hijo, constando los datos de apellidos y
nombre junto con la identificacion de la vivienda y la deuda.

La Convocatoria ha sido publicada en el tablon de anuncios de la Comunidad
denunciada ubicado en el hall de entrada del edificio junto con dos carteles de
informacion de teléfono utiles y de alquiler de apartamentos, siendo por tanto accesible a
terceros ajenos al edificio.

Una vez celebrada la junta de propietarios, la convocatoria seguia expuesta en el tablon
de anuncios por lo que el denunciante acudié a un notario de Puerto de la Cruz, para
gue realizara un acta de presencia, en el edificio. Asi se hizo el 19 y el 20 de marzo de
2013, en esta acta se recoge que la convocatoria que incluia los datos personales del
denunciante estaba publicada en el tablén de anuncios. Se incorporan al acta varias
fotografias en las que se aprecia que la convocatoria esta expuesta en el tablén de
anuncios comunitario, que esta acristalado y se cierra con llave. La convocatoria incluye
el listado de morosos donde aparece el denunciante y su hijo.

Con la denuncia se aporta poder notarial de representacion y el acta notarial de
presencia.

SEGUNDO: Con fecha 10 de junio de 2014, el Director de la Agencia Espafiola de
Proteccion de Datos acordo otorgar audiencia previa al procedimiento de apercibimiento
a la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “XXXXXX', por presunta infraccion del articulo
articulo 10 de la LOPD, tipificada como grave en el articulo 44.3.d) de dicha norma
legal.

TERCERO: En fecha 19 de junio de 2014, se notifico el citado acuerdo de audiencia

C/ Jorge Juan, 6 www.agpd.es
28001 — Madrid sedeagpd.gob.es



AGENCIA

ESPANOLA DE &2,
PROTECCION &%‘5

DE DATOS 2/6

previa al procedimiento de apercibimiento a la comunidad denunciada, tal y como figura
en la copia de acuse de recibo expedido por el Servicio de Correos y que forma parte de
este expediente.

CUARTO: Transcurrido el plazo concedido para formular alegaciones al acuerdo de
audiencia previa al apercibimiento, el 10 de julio de 2014, se ha registrado en esta
Agencia, escrito de alegaciones del Presidente de la comunidad de propietarios
denunciada (D. C.C.C.), en el que pone de manifiesto lo siguiente:

- El dia 20 de febrero de 2013, se celebr6 junta general ordinaria de los
propietarios de la comunidad del Edificio XXXXXX. Esta comunidad se rige
por lo establecido en la Ley 49/1969, de 21 de julio, sobre propiedad
horizontal (LPH) y normas sectoriales que regulan su actividad. La
actuacion de la comunidad de propietarios denunciada procura el beneficio
de todos los propietarios sin actuaciones de contenido mercantilista o
lucrativo alguno.

- La notificaciébn de esta convocatoria a algunos propietarios tuvo que
realizarse siguiendo el procedimiento establecido en el articulo 9.1.h) de la
LPH. Entre otros, al denunciante al que se notifico la convocatoria por
medio de correo certificado remitido a su domicilio en Alemania. Adjuntan
el original del acuse de recibo de entrega de correo certificado firmado por
el denunciante el 6 de febrero de 2013.

- La convocatoria se hizo con arreglo a la LPH, ya que el denunciante y su
hijo son propietarios morosos. El denunciante impugné los acuerdos de la
junta general de propietarios de 20 de febrero de 2013 judicialmente,
estimandose parcialmente en Primera Instancia sus pretensiones en lo
relativo al montante total de la deuda, que queda fijada judicialmente en la
cantidad de 514,83 euros, siendo por tanto el denunciante propietario
deudor de la comunidad XXXXXX. Se aporta copia de la sentencia de 4 de
diciembre de 2013 dictada por el Juzgado de 12 Instancia e Instruccién n° 1
de Puerto de la Cruz, recaida en el juicio ordinario 112/2013.

- Aporta certificacién del acta de la junta general ordinaria de propietarios
celebrada el 22 de febrero de 2012, en cuyo punto 7° se acordd por
unanimidad lo siguiente: “...facultar al Secretario-Administrador para que
de acuerdo con lo establecido en la LOPD se pueda efectuar la
declaracion de ficheros ante la AGPD, si fuera menester y A.A.A.”. En
esta junta estuvieron 38 propietarios (16 presentes y 22 representados)
gue suponen el 86'40% de las cuotas de participacion en la comunidad. El
punto 7° anteriormente transcrito fue aprobado por unanimidad de los
asistentes, incluido el denunciante que estaba presente. Entiende la
comunidad denunciada que el denunciante ha prestado su consentimiento
expreso para el tratamiento de sus datos personales con la finalidad
recogida en el punto 7° citado. La comunidad actlda de conformidad con la
legalidad vigente y con lo cominmente aceptado por los copropietarios.

- El articulo 6 de la LOPD establece el principio del consentimiento como
fundamento legitimador del tratamiento de datos de caracter personal.
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Ademas hay que tener en cuenta que la relacién juridica que nace en
virtud de los acuerdos tomados por la junta de propietarios es vinculante
para todos los propietarios tal y como dispone el articulo 17 de la LPH. Los
acuerdos tomados en la junta general celebrada el 22 de febrero de 2012
no fueron impugnados judicialmente y por tanto son validos en derecho.

- La comunidad de propietarios denunciada ha retirado la convocatoria del
tablén de anuncios hace tiempo, antes incluso de recibir el acuerdo de
audiencia previa al apercibimiento.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
I

Es competente para resolver este procedimiento el Director de la Agencia Espafiola de
Proteccion de Datos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 37g) en relacion con
el articulo 36 de la LOPD.

Se imputa a la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “XXXXXX”, la comisién de una
infraccion del articulo 10 de la LOPD, que dispone lo siguiente:

“El responsable del fichero y quienes intervengan en cualquier fase del tratamiento
de los datos de caracter personal estan obligados al secreto profesional respecto
de los mismos y al deber de guardarlos, obligaciones que subsistiran aun después
de finalizar sus relaciones con el titular del fichero o, en su caso, con el
responsable del mismo.”

El articulo 3 d) de la LOPD, define como responsable del fichero a la "persona fisica o
juridica, de naturaleza publica o privada, u érgano administrativo, que decida sobre la
finalidad, contenido y uso del tratamiento", en este caso en concreto el responsable de
los datos personales de cada uno de los propietarios es la comunidad formada por los
mismos, a través de sus 6rganos de gobierno. La finalidad de mantener los datos de los
propietarios es, asegurar el cumplimiento por los mismos de las obligaciones impuestas
por la Ley de Propiedad Horizontal, asi como garantizar el adecuado ejercicio por los
propietarios de los derechos que les corresponden en la comunidad.

Dado el contenido del citado articulo 10 de la LOPD, ha de entenderse que el mismo
persigue evitar que, por parte de quienes estan en contacto con los datos personales
almacenados en ficheros, se realicen filtraciones de datos no consentidas por sus
titulares. Asi el Tribunal Superior de Justicia de Madrid ha declarado en su Sentencia n®
361, de 19/07/2001: “E/ deber de guardar secreto del articulo 10 queda definido por el
caracter personal del dato integrado en el fichero, de cuyo secreto solo tiene facultad de
disposicién el sujeto afectado, pues no en vano el derecho a la intimidad es un derecho
individual y no colectivo. Por ello es igualmente ilicita la comunicacién a cualquier
tercero, con independencia de la relacion que mantenga con él la persona a que se
refiera la informacion (...)".

El deber de secreto que incumbe a los responsables de los ficheros y a quienes
intervienen en cualquier fase del tratamiento, comporta que el responsable de los datos
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almacenados o tratados no pueda revelar ni dar a conocer su contenido teniendo el
“deber de guardarlos, obligaciones que subsistiran atn después de finalizar sus
relaciones con el titular del fichero o, en su caso, con el responsable del mismo”. Este
deber comporta que los datos personales no pueden ser conocidos por hinguna persona
o entidad ajena fuera de los casos autorizados por la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el responsable del fichero, esto es, la_comunidad de

ropietarios denunciada estd sujeto al “secreto profesional” de los datos de los
propietarios gue trata.

En este caso en concreto, la comunidad de propietarios denunciada no niega la
publicacion del escrito con los datos personales del denunciante dentro del listado de
morosos que acompanaba a la convocatoria de la junta general ordinaria de propietarios
de 20 de febrero de 2013 en el tablon de anuncios comunitario.

Por tanto habrd que dilucidar si la comunidad denunciada cumpli6 o no con los
requisitos establecidos para poder publicar los datos personales del denunciante en el
tablon de anuncios.

La LPH establece el procedimiento a seguir para las notificaciones y comunicaciones a
los propietarios, entre ellas la de la convocatoria de las juntas de propietarios que se
vayan a celebrar. El articulo 9.1.h) de la LPH establece el régimen de comunicaciones
en el &mbito de la Propiedad Horizontal en los siguientes términos:

“Son obligaciones de cada propietario:
...h) Comunicar a quien ejerza las funciones de secretario de la comunidad, por
cualquier medio que permita tener constancia de su recepcion, el domicilio en

Espafia a efectos de citaciones y notificaciones de toda indole relacionadas con la
comunidad. En_defecto de esta comunicacion se tendra por domicilio para
citaciones y notificaciones el piso o local perteneciente a la comunidad, surtiendo
plenos efectos juridicos las entregadas al ocupante del mismo.

Si intentada una citacién o notificacion al propietario fuese imposible practicarla en
el lugar prevenido en el parrafo anterior, se entenderd realizada mediante la_
colocacion de la comunicacion correspondiente en el tablén de anuncios de la

comunidad, o en lugar visible de uso general habilitado al efecto, con diligencia
expresiva de la fecha y motivos por los que se procede a esta forma de
notificacion, firmada por quien ejerza las funciones de secretario de la comunidad,
con el visto bueno del presidente. La notificacion practicada de esta forma
producira plenos efectos juridicos en el plazo de tres dias naturales.”

Asi pues nos encontramos con gue la comunicacién o notificacion debe realizarse en el
domicilio designado por el propietario que tiene la obligacién de comunicarselo a la
Comunidad, si no lo hace la ley para evitar que las comunicaciones de la comunidad de
propietarios no puedan realizarse por el incumplimiento de la obligaciéon de designar
domicilio, establece un fuero subsidiario, en este caso las comunicaciones se realizaran
en el piso o local que el propietario tenga en la propia comunidad de propietarios.
Si no es posible realizar la comunicacion en ninguno de los casos anteriores, para evitar
gue se paralice la actividad de la comunidad, la ley establece como lugar valido para
llevar a cabo la comunicacién o notificacion, la publicacién del acto en el tablén de
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anuncios de la comunidad de propietarios.

La comunidad denunciada ha acreditado que utilizé el correo certificado para comunicar
al denunciante en su domicilio de Alemania la convocatoria de la junta general ordinaria
de propietarios a celebrar el 20 de febrero de 2013. No acredita que no haya podido
realizar la notificacion a algun propietario, circunstancia que posibilitaria la publicacion
de la convocatoria en el tablon de anuncios comunitario. No obstante, la comunidad
denunciada fundamenta la legalidad de su actuacion en un acuerdo tomado por la junta
de propietarios el 22 de febrero de 2012 y aporta certificacion del acta de esta junta
general ordinaria, en cuyo punto 7° textualmente se dice ”...facultar al Secretario-
Administrador para que de acuerdo con lo establecido en la LOPD se pueda efectuar la
declaracion de ficheros ante la AGPD, si fuera menestery A.A.A.."

La junta de propietarios es uno de los 6rganos de gobierno de las comunidades de
propietarios en régimen de propiedad horizontal, como tal le corresponde conocer y
decidir en los asuntos de interés general para la comunidad, acordando las medidas
necesarias o convenientes para el mejor servicio comun (articulo 14 de la LPH). La junta
de propietarios puede llevar a cabo acuerdos que deberan cumplir con los requisitos
establecidos en el articulo 17 de la LPH. En el punto 7° de este articulo se recoge una
clausula general relativa a los acuerdos no regulados expresamente en el propio
articulo, sefialando que para su validez bastara el voto de la mayoria del total de los
propietarios, que a su vez representante la mayoria de las cuotas de participacion.
Asimismo, en su punto 9° establece que los acuerdos de la junta de propietarios
vélidamente celebrados obligaran a todos los propietarios.

Con base en este articulo, la comunidad denunciada tomé un acuerdo por unanimidad
de los propietarios asistentes (los presentes y los representados) que constituian el
86'40% de las cuotas de participacion, que por tanto resulta obligatorio para todos los
propietarios. Este acuerdo facultaba al Secretario-Administrador para hacer puablica la
relacion de los propietarios morosos incluyendo en la misma el nombre y apellidos de los
afectados. El acuerdo fue votado por el denunciante que estaba presente durante la

celebracién de esta junta. Por tanto, la publicacién en el tablén de anuncios comunitario

del listado de morosos estd amparada en este acuerdo de la junta de propietarios
conocido y votado por el denunciante. El denunciante no ha negado su condicién de

propietario deudor 0 moroso de su comunidad.

Por todo lo ello, cabe entender que el tratamiento de los datos del denunciante realizado
por la comunidad de propietarios, formando parte del listado de morosos que se public
en el tablén de anuncios comunitario, ha sido consentido por el titular en virtud del
acuerdo tomado en la junta ordinaria de 22 de febrero de 2012. Por ultimo, conviene
indicar que la comunidad denunciada afirma que ha retirado el listado de morosos del
tablén comunitario hace tiempo (el acta de presencia notarial que presenta el
denunciante data del 19 de marzo de 2013).

v

Asi pues, teniendo en cuenta la cesacion en la exposicion de los datos de morosidad en
el tablén de anuncios comunitario, sin que sean hecesarias medidas correctoras
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adicionales, procede resolver el archivo de las actuaciones, sin practicar
apercibimiento o requerimiento alguno a la comunidad denunciada, en aplicacion del
articulo 45.6 de la LOPD, atendida su interpretacion sistematica y teleolégica.

De acuerdo con lo sefialado,

Por el Director de la Agencia Espafola de Proteccion de Datos,
SE ACUERDA:

1. PROCEDER AL ARCHIVO de las presentes actuaciones.

2. NOTIFICAR la presente Resolucién a la ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD
DE PROPIETARIOS “XXXXXX” y a D. B.B.B. (en representacion de D. D.D.D.).

De conformidad con lo establecido en el apartado 2 del articulo 37 de la LOPD, en la
redaccion dada por el articulo 82 de la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas
fiscales, administrativas y del orden social, la presente Resolucion se hara publica, una
vez haya sido notificada a los interesados. La publicacion se realizara conforme a lo
previsto en la Instruccion 1/2004, de 22 de diciembre, de la Agencia Espafiola de
Proteccion de Datos sobre publicacién de sus Resoluciones y con arreglo a lo dispuesto
en el articulo 116 del Real Decreto 1720/2007, de 21 diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de la LOPD.

Contra esta resolucién, que pone fin a la via administrativa (articulo 48.2 de la LOPD), y
de conformidad con lo establecido en el articulo 116 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, los interesados podran interponer, potestativamente, recurso de
reposicion ante el Director de la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos en el plazo
de un mes a contar desde el dia siguiente a la notificacion de esta resolucion, o,
directamente recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
administrativo de la Audiencia Nacional, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 25y en
el apartado 5 de la disposicion adicional cuarta de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a la notificacion de este acto, segun lo previsto en el
articulo 46.1 del referido texto legal.

José Luis Rodriguez Alvarez
Director de la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos

En cumplimiento del articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, se le informa de que los datos de caracter personal se incluyen en el fichero denominado “ Expedientes de la Inspeccién de Datos",
creado por Resolucién de 27 de julio de 2001. La finalidad del fichero es la gestién y tramitacién de expedientes de la Inspeccién de Datos. Pueden ser destinatarios de la informacion los
interesados en los procedimientos, los 6rganos jurisdiccionales, el Ministerio Fiscal, el Defensor del Pueblo, otras Autoridades de Control, las Administraciones Publicas y las Cortes
Generales. El afectado podréa ejercitar los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién ante el responsable del tratamiento, la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos, calle
Jorge Juan n° 6, 28001 Madrid.
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